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Vitejte u letniho Cisla danovych a pravnich
Zprav - co v ném najdete?

Dalsi (velmi horka) sezéna za nami - Dékujeme za vasi pfizen a prejeme alespon trochu nudy na
zaslouzenych letnich dovolenych!

EU navrhuje zjednoduseni v pfimych danich - Evropskd komise pfichdzi s navrhem dafového
omnibusu, jehoZ cilem je zjednoduSeni a modernizace unijniho rdmce prfimého zdanéni. Navrh
obsahuje mnoho zajimavych zmén.

Shakira a Spanélska danova rezidence - PFipad Shakiry je uzite¢nou pFfipominkou pro vSechny
mezindrodné mobilni osoby. Danova rezidence neni jen otdzkou formalni adresy, medialné znamych
osobnich vazeb nebo subjektivniho pocitu, kde ¢lovék ,zije". Rozhoduji konkrétni fakta a schopnost je
dolozit.

Pozemek tvorici funkcni celek - Zamyslime se nad informaci k uplatiiovani DPH u nemovitych véci,
kterd mimo jiné stanovi, Ze u prevodu stavby s pozemkem ma nove prednost aplikace konceptu
hlavniho a vedlejSiho pInéni pfed aplikaci konceptu funkcniho celku.

Velka revize Ceského fondového prava - Novela zakona o investi¢nich spole¢nostech a investicnich
fondech (ZISIF) jiz ¢ekd na schvéleni Senatem a predstavuje vibec nejvétsi revizi ¢eské fondové
regulace od pfrijeti ZISIF. Vedle povinné transpozice evropské smérnice AIFMD Il novela reaguje
i na domaci potreby trhu.

Umély holding - Prindsime vdm smutny pribéh, ktery maze komplikovat uvahy ohI
souvislosti holdingd.

Oprava vs technické zhodnoceni - Mame tu dalsi stfipek do mozaiky k toi 1l
nevycerpatelnému tématu. Dle soudu vydaje uplatnéné na to, aby se z té

stala nemovitost, ktera bude v dalSich letech vyuzivana a bude vytva
napliuji podstatu pojmu technické zhodnoceni. ;

Zpétné uplatnéni osvobozenf licenénich poplatkd - Pribézné va’s':
tykajicim se vykladu podminek uplatnéni osvobozeni dle smérnice o spolecn
a licenénich poplatkd mezi pfidruzenymi spole¢nostmi z ruznych

Co dalSiho nas zaujalo?

Sance na vraceni dovozniho cla v USA? - Za urcitych okolnosti miiZe existovat $ance na vraceni dovozniho
clav USA - je ale tfeba jednat rychle - v pripadé zajmu nads kontaktujte zde.

Preshranicni fize - Sprdvci dané se pry hodlaji vice zamé&rovat na situace, kdy ¢eské entity fuzuji do
zahranicni a majetek se v ramci fuze presouva do zahranicni entity (mimo ceskou stalou provozovnu).

Zprisnéni CBAM pravidel - Zda se, Ze nejspiSe dojde k rozsiteni seznamu vyrobkd, které podléhaji nafizeni
CBAM.

Novela DPH - Novela zakona o DPH prinasi od roku 2027 nova pravidla pro digitalni ekonomiku.
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Vitejte u letniho Cisla danovych a pravnich
Zprav - co v ném najdete?

Prevodni ceny - OECD zverejnila ndvrh aktualizace Kapitoly VII Smérnice o prevodnich cenach zamértujici
se na problematiku vnitroskupinovych sluzeb.

M&A - Locked box vs. completion accounts - jak volba mechanismu ovliviiuje alokaci rizik a findlni kupni
cenu v M&A transakcich.

Prekluze - Nejvyssi spravni soud se vyjadril ke stavéni Indty pro stanoveni dané pfi probihajicim
obcanskopravnim fizenim.

EET 2.0 - Financ¢ni spradva zverejnila prvni technickou dokumentaci k EET 2.0 a nastinila harmonogram
zavedeni.

Transparentnost odmérniovani - VV nasem seridlu k novele zakoniku prace a transparentnosti odménovani
jsme se zameérili na jedno z nové zavadénych opatreni - systémy odménovani.

Urokové sazby - Bankovni rada CNB zvysila Grokové sazby o 0,25 procentniho bodu - 2T repo sazba tak
vzrostla na 3,75 %.
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Dalsi (velmi horka) sezona za nami

Cerven je tradi¢né velmi intenzivni mésic pro vétSinu naSich vérnych ctendit. Letos
jsme se zase poradné zapotili. Pocasi nds v tom nenechalo a podtrhlo to béhem
»posledniho vikendu pfed podanimi“ pe¢knymi teplotnimi rekordy 40+ stupni.

A nejde uz zdaleka jen o podani dafiového priznani.
Letos zadné dramatické legislativni zmény. Par se
jich teprve chystd a motaji se nékde v legislativnim
procesu. Tak nam to dafiova sprdva zpestfila alespon
pozadavkem prilozit veSkeré darovaci smlouvy.
Spousta plodnych diskusi, jestli staci tabulka se vSemi
Udaji, jestli rovnou kopirovat stovky stranek nebo si
pockat na vyzvu.

Kdo jste za rok 2024 ,,spadli pod pilif"* (= rozuméj
iniciativu OECD BEPS 2.0, globalni minimaini dan,
Pillar 2), doufame, Ze to nebylo doslova a Ze vas

to nezabilo. VSichni jsme védéli, Ze to bude
komplikované, hromada pravidel a tisice stran
vykladd, ponofeni se do mezindrodnich Gcetnich
standardt, propoc¢ty ndro¢né na vstupni data,
manévrovani v bezpecnych pristavech. Navic prvni
reportovaci obdobi, takZe nepfipravenost na vSech
frontach. Ale Ze to bude takovy masakr ... to ¢ekal
malokdo. A 30. ¢ervnem to zdaleka neskoncilo.

Pokud jste si neufZili pilit, tak snad alespon jednotné
mési¢ni hldseni zaméstnavatelld (JMHZ). To se taky
hodné povedlo. S hezkou mySlenkou a cilem vSechno
zjednodusit se z toho stalo monstr cviceni pro
vSechny, ktefi to dosud zdaleka tak slozité neméli.
Doplfuje se a vyjashuje doted. Zfejmé to nabralo
takové intenzity, Zze dafiova sprdva prohlasila JMHZ

za jeden z legitimnich dGvod( pro prodlouzeni IhGty
pro podani darového pfiznani k dani z prijma.

Ti z vas, kteli se zabyvaji (jesté k vySe uvedenému?)
nepfrimymi danémi, se mohli ponofit alespor do EET,
kterd ve své nové podobé prinesla Fadu zajimavych
otazek, napf. pro korporace inkasujici ve svych
provozovnach penize pro nékoho jiného (rizné formy
zastoupeni a spoluprdce) nebo pro logistické firmy

zajistujici néjakou formou dobirky.

Kdo exportujete do USA a vasSe zboZi bylo zatiZzeno
importnim clem, jisté uz po rozhodnuti americkych
soudd intenzivné fesite jeho vraceni (a tam je Ih(ta
Sibeni¢ni a hoff).

No, a kdo uz by mél hotovo a nudil se, Evropska
komise 24. Cervna vydala ,, daflovy omnibus" s cilem
zjednoduSovat a podporit konkurenceschopnost.
Vice se doctete v jednom z naSich ¢lanka. Je to
teda trochu ze soudku ,,slibem nezarmoutis”,
protoze avizovana ucinnost je 2029, a u nékterych
atraktivnich bodd az 2032, resp. 2037.

Dékujeme za vasi prizen a prejeme alespon
trochu nudy na zaslouzenych letnich
dovolenych!


https://www.linkedin.com/in/lucie-rihova-631b35b/
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EU navrhuje zjednoduseni v primych danich

Evropskd komise zvefejnila tzv. Direct Taxation Omnibus, jehoZ cilem je zjednodu$eni
a modernizace unijniho ramce pfimého zdanéni. Pfina$ime vam nase vybrané prvotni
postrehy ohledné navrhovanych zmén:

Smérnice o spoleéném systému zdanéni Groku

1 Smérnice proti praktikam vyhybani se
a licencnich poplatku (IRD)

danovym povinnostem (ATAD)
zruSeni pozadavku na minimalni podil mezi (@) Omezeni odpocitatelnosti Groku
spole¢nostmi pro aplikaci osvobozeni

jednotné limitujici pravidlo 30 % EBITDA

omezeni predbéznych administrativnich procedur (ne nizsi)
- obecné prechod na ,,self-assessment" (s urcitymi
vyjimkami) povinny safe harbour ve vysi 3 mil. EUR

(indexovany)
zavedeni pravidla proti dvojimu nezdanéni

vylouceni Gvérd od tietich stran (pokud vyuZito
aktualizace seznamu kvalifikujicich se forem pro vlastni aktivity)
spole¢nosti

nové zmirnéni pfi vyznamném poklesu EBITDA

Smeérnice o spolecném systému zdanéni
materskych a dcefinych spole¢nosti (PSD)

povinné tzv. group escape rule

nova vyjimka pro obranny sektor
zruSeni pozadavku na minimalni podil mezi

spole¢nostmi pro aplikaci osvobozeni (b) CFC pravidla

rozSiteni plsobnosti na penzijni fondy

obdobné jako u IRD omezeni pfedbéznych
administrativnich procedur (s urcitymi vyjimkami)

aktualizace seznamu kvalifikujicich se forem
spole¢nosti

vylouceni pouZziti pravidel CFC (zdanéni ovladané
zahranicni spole¢nosti) pro skupiny v rezimu
Pilife 2 (vyjimka pro specifické pFipady - napf.
side-by-side rezimy za urcitych okolnosti)

povinné pouziti pouze modelu A


https://www.linkedin.com/in/karel-hronek-90461740/?originalSubdomain=cz
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vyjimka pro malé a stfedni skupiny
(©) Hybridni nesoulady

zruseni pravidel pro tzv. importované hybridn{
nesoulady z dlvodu jejich komplexity

(d) Novy R&D rezim

zavedeni minimalniho rezimu pro kvalifikované
vydaje na vyzkum a vyvoj

(e) GAAR

rozSiteni i na Pilif 2

Smeérnice o spolecném systému zdanéni pri
fazich, rozdélenich atd. (TMD)

rozSiteni na dalsi typy reorganizaci

aktualizace seznamu kvalifikujicich se forem
spole¢nosti

Navic jsou rovnéz navrzeny urcité dpravy ve:

Smeérnici FASTER (mj. modifikace reflektujici
zmény v PSD a IRD popsané vyse)

Smeérnici o mechanismech rfeseni dafnovych
(-]
sporu (DRM)

Smeérnici o spravni spolupraci v oblasti dani
(DAC) - napr. nova vyjimka z DAC6 / MDR
reportingu pro vybrané skupiny spadajici do Pilite
2, Uprava charakteristickych znakd DAC6 ¢i zména
vybranych Ihdt.

Uginnost - Obecnd Gcinnost vétsiny zmén je navrZzena
na rok 2029, nicméné u vybranych bodu je navrzeno
vyrazné odsunuti ndb&hu zmén az na rok 2032 (ATAD
urokovy safe harbour), resp. 2037 (podstatna ¢ast
zmén PSD a IRD).

Evropskd komise zverejnila dafnovy omnibus,
jehoz cilem je zjednodusSeni a modernizace
unijniho rdmce primého zdanéni.
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Shakira a spanélska danova rezidence: 183
dni, vztah v Barceloné a dukazni bremeno

Ptipad kolumbijské zpévacky Shakiry patii k nejviditelnéj§im sportim poslednich let
o daniovou rezidenci fyzické osoby. Na prvni pohled $lo o medidlné atraktivni kauzu
celebrity. Danové je vsak zajimava hlavné tim, jak konkrétné soud posuzoval fyzickou

pifitomnost, osobni vazby, ekonomické zajmy a ditkazni bfemeno spravce dané.

Aktualni vyvoj z kvétna 2026 prinesl pro Shakiru
zdasadni vitézstvi. Spanélsky Narodni soud rozhodl, Ze
v roce 2011 neméla byt povazovana za Spanélskou
dafovou rezidentku. Podle dostupnych informaci
Spanélska dafnova sprava neprokazala, Ze by
zpévacka v daném roce stravila ve Spanélsku vice
nez 183 dni. Soud pracoval s tim, Ze sprava doloZila
nejvySe 163 dni jeji pfitomnosti ve Spanélsku, tedy

0 20 dni méné, nez Cini zakonny prah pro napinénfi
testu fyzické pritomnosti.

Rozhodnuti se tyka sporu za rok 2011. Podle verejné
dostupnych zdrojd soud zrusil domérky a sankce
uloZené Spanélskou daflovou spravou a naridil vraceni
Castek v Fadu desitek miliond eur. Zdroje uvadéji
¢astku presahujici 55 mil. EUR, resp. priblizné 60 mil.
EUR véetné droka.

Neslo jen o pocitani dni

Spanélska pravidla dafové rezidence fyzickych osob
nestoji pouze na mechanickém pocitani dni. Podle

Spanélské darové legislativy mlze byt fyzickd osoba
povazovana za rezidenta mimo jiné tehdy, pokud ve

Spanélsku zGstava vice ne? 183 dni v kalend&rnim
roce. PFi ur¢ovani této doby se zohlednuji i sporadické
nepritomnosti, ledaze poplatnik prokaze dafovou
rezidenci v jiné zemi. Vedle toho je relevantni také to,
zda se ve Spanélsku nachazi hlavni stfedisko nebo
zakladna ekonomickych aktivit ¢i ekonomickych
zajmu dané osoby. Existuje také vyvratitelnd
domnénka rezidence, pokud ve Spanélsku obvykle Zije
neodlouceny manzel ¢i manzelka a nezletilé zavislé

déti.

Prave Sirsi osobni a ekonomické vazby byly v kauze
Shakiry jednim z kli¢ovych bodd sporu. Spanélska
danova sprdva argumentovala mimo jiné jejim
vztahem s tehdejSim hra¢em FC Barcelona Gerardem
Piquém a tim, Ze jeji Zivot mél byt fakticky ukotven
ve Spanélsku. Soud vSak podle dostupnych informaci
tento argument nepfijal. Vztah s Gerardem Piquém
nebylo moZné pro Ucely posouzeni rezidence
jednoduse postavit na roven manzelstvi a zaroven
nebylo prokdzano, Ze by hlavni centrum i zakladna
jejich aktivit nebo ekonomickych z4jm( byla v roce
2011 ve Spanélsku.


https://www.linkedin.com/in/adam-linek-79736192
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DuUleZitym faktorem byla i povaha jeji profesni ¢innosti
v daném obdobi. Podle dostupnych informaci Shakira
v roce 2011 vyznamnou ¢ast roku cestovala v ramci
svého svétového turné. To podporovalo argument,

Ze jeji profesni aktivita nebyla koncentrovana ve
Spanélsku.

Co je na kvétnovém rozhodnuti z roku 2026
prakticky dulezité

Kvétnové rozhodnuti pfipoming, Ze danova rezidence
je predevsim otdzkou skutkového stavu a schopnosti
skutkovy stav prokdzat. Nestaci, aby spravce dané
poukdzal na obecné osobni vazby, medidlné znamy
vztah nebo opakované pobyty v urcité zemi. Pokud
ma byt fyzickd osoba posouzena jako dafovy
rezident, musi byt napInéni pfisluSnych kritérif
prokdzano.

U Shakiry podle dostupnych informaci neobstal

ani 183denni test, protoZe prokazana pritomnost

ve Spanélsku nedosdhla zdkonné hranice, ani
argument hlavniho centra ekonomickych zajma.
Soud tedy zrusil souvisejici dafiové domérky a sankce
zarok 2011.

Zaroven je vhodné zminit procesni opatrnost. Nékteré
zdroje uvadéji, Ze Spanélska danova sprava muze,
resp. hodla, rozhodnuti napadnout u Nejvyssiho
formulovat zavér aktudiné tak, Ze ,,Narodni soud
rozhodl, Ze Shakira nebyla za rok 2011 Spanélskou
daflovou rezidentkou”, nikoliv nutné Ze ,,celd véc je
definitivné skoncena".

Co si z toho vzit?

Pripad Shakiry je uZite¢nou pripominkou pro vSechny
mezinarodné mobilni osoby: dafiova rezidence neni
jen otdzkou formalni adresy, medidlné znamych
osobnich vazeb nebo subjektivniho pocitu, kde ¢lovék
+Zije". Rozhoduji konkrétni fakta a schopnost je
dolozit.

U fyzickych osob s vazbami na vice zemi je proto
kli¢ové pribézné evidovat pobytové dny a uchovavat
podpurné dikazy. V praxi mize jit o cestovni
zaznamy, letenky, kalendare, pracovni dokumentaci,
smlouvy, doklady o misté vykonu Cinnosti, Udaje

o bydleni nebo doklady k rodinné situaci. U osob

s vyznamnym majetkem, preshrani¢nimi prijmy nebo
mobilnim zpdsobem prace mize byt stejné dileZité
predem vyhodnotit nejen lokalni testy rezidence, ale

také prisluSnou smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni
a jeji tie-breaker pravidla.

Kauza zdroven ukazuje, Ze vysledek mdze byt pro
kazdy rok jiny. Rok 2011 skoncil podle kvétnového
rozhodnuti z roku 2026 pro Shakiru Uspésné, zatimco
roky 2012-2014 byly FeSeny samostatnou dohodou

s prokuraturou. Danova rezidence se tedy neposuzuje
jednou provzdy, ale vzdy podle konkrétnich okolnosti
prisluSného obdobi.

Rozhodnuti také ukazuje, Ze se dafové spravy neboji

aktivné narokovat rezidenstvi vysokopFijmovych
jedincd.

Pripad Shakiry je uzite¢nou pFipominkou
pro vSechny mezindrodné mobilni osoby:
danova rezidence neni jen otazkou formdalni
adresy, medidlné znamych osobnich vazeb
nebo subjektivniho pocitu, kde ¢lovék ,,Zije".
Rozhoduji konkrétni fakta a schopnost je
dolozit.
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Pozemek tvorici funkéni celek se stavbou ve
svetle informace k nemovitostem

Zacatkem roku 2026 vydalo Generalni finanéni feditelstvi (GFR) Informaci
k uplatnovani DPH u nemovitych véci od 1. 7. 2025' (Informace). Informace mimo
jiné stanovi, ze u prevodu stavby s pozemkem ma nové prednost aplikace konceptu

hlavniho a vedlejsiho plnéni pred aplikaci konceptu funkéniho celku.

Pojd'me se spole¢né podivat, zda je to spravné.

1. Funkéni celek pozemku se stavbou

Smérnice o DPH? v ¢l. 135 pism. j) uvadi, Ze
.Clenské stdty osvobodi od dané dodani budovy
nebo jeji ¢dsti a pozemku k ni pfiléhajiciho, kromé
téch, které jsou uvedeny v Cl. 12 odst. 1 pism. a)",
tj. kromé dodani budovy nebo jeji ¢asti pred jejim
prvnim obydlenim a kromé dodani k ni pFiléhajiciho
pozemku. Osvobodit od DPH je tedy mozné jen
prevod budovy, kterd jiz byla uzivana (tj. po jejim
prvnim obydleni), a pfevod pFiléhajiciho pozemku.
Prevod nové stavby a k ni pfiléhajiciho pozemku
musi byt vzdy zdanén.

Smérnice o DPH dale v ¢l. 12 uklada ¢lenskym
statdm povinnost vymezit pojem ,,pozemek

priléhajici k budové”3. Tuto povinnost splnil

Cesky zdkonoddrce teprve v roce 2015 (ij. vice
nez 10 let po vstupu Smérnice o DPH v platnost
pFi pristoupeni Ceské republiky do EU), kdyZz

v Ceském zdkoné o DPH (ZDPH)* definoval

pojem ,pozemek, ktery tvori funkéni celek se
stavbou” (dnes § 48 odst. 4 ZDPH). Zadmér
zdkonodarce implementovat do ¢eského prava
pojem ,,pFiléhajici pozemek" vyplyvajici ze
Smérnice o DPH prostfednictvim institutu
~funkéniho celku" je potvrzen v dvodové zpravé®
k zdkonu ¢. 360/2014 Sb., pricemz dand novela
promitla tento pojem i do § 56 ZDPH, ktery
upravoval osvobozeni pfevodu staveb. V prabéhu
legislativniho procesu vSak doslo v Senatu

k posunuti G¢innosti zmén v ustanoveni § 56 ZDPH,
pro které byla definice funkéniho celku podstatna.
V dasledku toho vznikl v kalendainim roce 2015
docasny nesoulad, kdy byl sice pojem ,,funkéniho

https://financnisprava.gov.cz/assets/cs/prilohy/d-seznam dani/120126 _Informace k uplatnovani DPH_u_nemovitych veci od 010.pdf

Nékdy je misto pojmu pozemek priléhajici ke stavbé pouzivdm pojem zastavény pozemek.
Zakon ¢. 235/2004 Sb. o dani z pridané hodnoty (dale jen , ZDPH)"
https://www.psp.cz/sqw/text/orig2.sqw?idd=110801
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Smérnice Rady 2006/112/ES ze dne 28. 11. 2006 o spolec¢ném systému dané z pridané hodnoty (Smérnice o DPH)
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celku" jiz definovan, avSak ustanoveni, na néz mél
byt prakticky aplikovan, nabylo G¢innosti az pozdéji
od 1. ledna 2016.

2. Rozsudek NSS 7 Afs 374/2021-36

Vykladem pojmu pozemek, ktery tvori funkni
celek se stavbou, se zabyval rozsudek NSS ¢;.

7 Afs 374/2021-36 ze dne 10. 5. 2022, o ktery
se Informace GFR z velké ¢asti opird. Pripad se
bohuZel tykal obdobi, kdy existoval vySe uvedeny
legislativni nesoulad. Zalobkyné v roce 2015
uzavirala kupni smlouvy, jejichZz predmétem byl
vzdy prevod nového rodinného domu stojiciho
na stavebnim pozemku (dale budeme pro tento
pozemek pouzivat termin ,,zastavénd parcela®)
a soucCasné prevod dalsi samostatné parcely
bezprostredné pfiléhajici k tomuto domu,
fakticky uzivané jako zahrada ¢i souvisejici
plocha (dale budeme pouzivat termin ,,parcela-
zahrada"). Zatimco pfevod domu a zastavénych
parcel Zalobkyné zdafovala ve snizené sazbg,
prevod priléhajicich parcel-zahrad povazovala

za osvobozené dodani nezastavénych pozemka.
Sprdvce dané naopak dovodil, Ze i tyto parcely
tvori s domy jeden funkcni celek, a doméril DPH.

vvvvv

a argumentaci doplnil o koncept hlavniho

a vedlejSiho pInéni, ktery vychazi z judikatury SDEU
a jehoZz aplikace by taktéz vedla k povinnosti pfiznat
dan na vystupu. NSS oznacil argumentaci krajského
soudu a sprdvce dané za ,vnitfné rozpornou”.

NSS pokracoval, Ze ,,dané ustanoveni se tedy

(na rozdil od doktriny hlavniho a vedlejSiho pInéni)
tykd situaci dvou samostatnych plnéni (pozemku

a stavby), které vSak pro ucely ZDPH tvorfi funkéni
celek (coZ vede k urCitym zdkonem stanovenym
dasledkdm). Uvedené svéd&i o tom, Ze doktrina
hlavniho a vedlejSiho pinéni a doktrina funkéniho
celku nemohou stat vedle sebe. Naopak, princip
hlavniho a vedlejSiho pIinéni musi mit pfed aplikaci
pravidel o funkénim celku prednost. Je nutno se
zabyvat tim, zda zkoumand transakce je z pohledu
DPH jednim plnénim (tj. posoudit véc optikou
hlavniho a vedlejSiho pInéni), a aZ ndsledné (pokud
se nejednd o jedno plnéni) se na tuto transakci divat
jako na dvé samostatnd plnéni a zkoumat, zda tato
pripadné nesplnuji podminky pro funkCni celek.”.

NSS tedy uzavird, Ze doktrina funkéniho celku
se pouZije jen, pokud pfevod stavby a pozemku

neni jedinym pInénim. To by se ale doktrina
funkcniho celku (pFiléhajiciho pozemku) v rozporu
se Smérnici o DPH (jak ukazeme pozdéji) nikdy
nepouZila. Soucasny prevod stavby a zastavéné
parcely je totiz VZDY JEDINYM PLNEN(M.
Dlvodem je predevsim skutecnost, Ze v ¢eském
pravnim prostfedi nelze pfevést stavbu bez
prevodu pozemku, na kterém je stavba zfizena.
Dle obCanského zakoniku tvofi pozemek se
stavbou jednu véc, ktera je prevoditelna pouze
jako celek®. Pro kupujiciho je nepochybné ddlezité
vlastnit nejen stavbu, ale i parcelu, na které stavba
stoji. Jako jediné pInéni je potom dle ustalené
judikatury SDEU tfeba chapat také takové plnéni,
které se sklada ze dvou (i vice) element(, kde

ani jeden element neni vedlejsi a které jsou pro
kupujiciho stejné dlleZité”. To ale plati nejen pro
ddim samotny a pro zastavénou parcelu, ale i pro
parcelu-zahradu. Pro kupujiciho je dileZité bydlen{
v rodinném domu se zahradou. Majitelé rodinnych
domu si pIni svij sen vyjit zdomu a byt na vlastni
zahrddce, ne na obecnim pozemku ¢i na rusné ulici.
V opacném pripadé by si koupili jen byt v bytovém
domé.

Doktrina hlavniho a vedlejSiho pInéni je naopak
pouzitelnd pro posouzeni, zda se jednd o zastavény
¢i nezastavény pozemek. Jak spravné shrnuje
Informace, pokud jsou na pozemku jen drobné
stavby (lavicka, opérnad zidka), které nejsou pro
kupujiciho cilem samy o sobé&, hledi se na pozemek,
jako kdyby byl nezastavény (jako kdyby tam tyto
drobné stavby nebyly).

Autofi ¢lanku se navic domnivaji, Ze NSS musel
v daném pfipadé preklenout legislativni mezeru,
kterd nastala v roce 2015, kdy sice jiz byl pojem
pozemku tvoriciho funkéni celek se stavbou
zakonem vymezen, nové znéni § 56 ale zatim
neplatilo. Zavéry NSS je tedy tfeba chapat jako
Casové omezené.

3. Rozpor se Smérnici o DPH

Upfednostiovani konceptu hlavni - vedlejsi pInéni
pred konceptem priléhajiciho pozemku je v rozporu
se Smérnici o DPH. Pro tento zavér svédci jak
gramaticky, tak historicky vyklad.

Smérnice o DPH jasné uklada povinnost, aby
Clenské staty vymezily pojem pozemku priléhajiciho
ke stavbé. Zaroven ukldda jasnou povinnost, aby

6 Pokud nenf zfizeno pravo stavby nebo se nejednd o stavbu, kterou vlastni dle starého obfanského zdkoniku jind osoba.

7 Viz rozsudek SDEU C-44/11 Deutsche Bank
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se pozemky, které ke stavbé priléhaji, zdafovaly
ve stejném rezimu, jako stavba samotna. Tato
povinnost byla zakotvena do pravniho fadu EU jiz
od platnosti tzv. Sesté smérnice o DPH, tedy od
roku 1977. Naopak koncept hlavni - vedlejsi pInénfi
vznikl dodate¢né v disledku vykladové ¢innosti
SDEU. Ve své Uplnosti byl postulovan v pfipadu
C-349/96 Card Protection Plan aZ v roce 1999.
Vykladovy princip, ktery vznikl pFiblizné 20 let po
vstupu Smérnice o DPH v platnost, nemuze prebit
explicitni pravidlo stanovené Smérnici.

Jak jeden z autord tohoto ¢ldnku uved| ve svém
¢lanku publikovaném v Bulletinu KDP CR ¢. 3/2014
pod ndzvem Prevod zastavéného a nezastavéného
pozemku a dan z pfidané hodnoty, ,tvirce
Smérnice o DPH nds patrné chtél usetfit dilematu,
zda se jedna o dvé pInéni, kterd maji samostatny
rezim, nebo zda je pozemek vedlejSim pInénim

k pfevadéné hlavni stavbé. V tomto pripadé proto
nastupuje jiz zminény princip jednotnosti zdanéni
stavby a pozemku. Pozemek je tfeba povazovat za
zastavény, a zdanéni jeho prevodu se tak odviji od
stari stavby."”

4. Prakticka aplikace doktriny funkéniho celku

Cesky zékonodarce implementoval koncept
pozemku priléhajiciho ke stavbé prostfednictvim
pojmu pozemek, ktery tvori funkéni celek se
stavbou. Takovym pozemkem je pozemek, ktery
slouZi k provozu stavby nebo k pInéni jeji funkce
nebo je vyuzivdn spolu se stavbou. VSechny tyto
podminky naplfiuje zastavénd parcela. Je ale
nepochybné, Ze zahrada u rodinného domu je
vyuZzivadna spolu se stavbou. Zastavéna parcela i
parcela-zahrada tedy spole¢né tvofi pro ucely DPH
jeden pozemek, ktery priléha ke stavbé, a musi
proto sdilet spolu se stavbou jeden rezim DPH.

V praxi mohou nastat i sloZitéjsi pripady, kdy se
jednou smlouvou prevadi vice staveb, které nejsou
drobnymi stavbami, a vicero parcel. Nékteré stavby
mohou byt nové (pfed prvnim obydlenim), nékteré
mohou byt starsi. Ve vétsiné pripadl ale nebude
¢init problém vymezit parcely, které s kazdou
takovou stavbou tvori funkéni celek na zakladé
principt uvedenych vyse, a na takové parcely
uplatnit stejny dafovy rezim, jako u stavby.

5. Prevod pozemku bez stavby na ném

Informace GFR déle uvadi, Ze koncept funk&niho
celku Ize vyuzit pouze tehdy, kdyZ je pfevadén
pozemek bez stavby, kterd je na ném zfizena,
neboli kdyZ se na prodej pozemku pohliZi jako
na samostatné pInéni.

To je vSak v rozporu s rozhodnutim SDEU ve véci
C-73/85, Kerrutt. Z rozsudku vyplyva, Ze pokud
je pfevadén samostatné pozemek, na némz stoji
stavba, kterd neni drobnou stavbou, je takovy
prevod vZdy zdanitelny bez ohledu na stafi stavby.
To ale znamend, Ze pravé v této situaci se doktrina

funkéniho celku nesmi pouzit.

V Informaci tedy vSe vychdzi naopak. Tam,

kde Smérnice o DPH ukladd povinnost aplikovat
doktrinu prFiléhajiciho pozemku (funkéniho celku),
se dle Informace misto toho ma pouzit doktrina
hlavni-vedlejsi pInéni. Tam, kde judikatura SDEU
doktrinu pFiléhajiciho pozemku (funkéniho celku)
vylu€uje, se dle Informace ma naopak aplikovat.

6. Zavér

Na zadkladé vySe uvedeného se domnivame,

Ze zavéry obsazené v Informaci nejsou v souladu
se Smérnici o DPH ani s relevantni judikaturou
SDEU. Koncept funkéniho celku by mél mit pfi
posuzovani pfevodu stavby a prilehlého pozemku
prednost, nebot vychazi pfimo z unijni Upravy.

V praxi sice v fadé pfipadd povede i nespravna
aplikace, vzhledem k podobnosti obou konceptd,
ke sprdvnému urceni danového rezimu, nelze vsak
vyloucit rozdily. Pfiprodeji je potfeba postupovat
obezfetné - radi vdm pomuzZeme s nastavenim
spravného rezimu DPH.

Myslenku, Ze u prevodu stavby s pozemkem
ma noveé prednost aplikace konceptu
hlavniho a vedlejsiho pInéni pred aplikaci
konceptu funkéniho celku povazujeme za
problematickou.
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Velka novela ZISIF: klicové zmeény jsou zde

Velka revize ceského fondového prava mifi do finale. Co prinasi novela ZISIF

a jak se na ni pfipravit?

Novela zékona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolecnostech a investi¢nich fondech (ZISIF), jiz Ceka
na schvdleni Sendtem a predstavuje vibec nejvétsi
revizi Ceské fondové regulace od pfrijeti ZISIF. Jejim
hlavnim impulsem je transpozice evropské smérnice
AIFMD I, kterd sjednocuje a zpfisiuje pravidla pro
alternativni investi¢ni fondy v celé EU. Vedle povinné
transpozice novela reaguje i na domaci potfeby
trhu: odstranuje goldplating, modernizuje nékteré
procesy a prinasi nové prilezitosti pro rozsifovani
investi¢nich strategii. NiZze shrnujeme vybrané
oblasti s nejzasadnéjsim praktickym dopadem.

Upozornéni: Novela je ke dni pfipravy tohoto ¢lanku
dosud projednavana Senatem a datum nabyti
ucinnosti ani findlni znéni neni definitivné stanoveno.

1. Fondy nabyvajici ivéry (loan-originating
funds) — prvni uceleny ramec

Dosud Ceska regulace pojem ,,fond poskytujici

avéry" formalné neznala. Novela to méni zavedenim
podrobného a prisného rezimu pro specialni fondy,
fondy kvalifikovanych investor( a srovnatelné
zahranicni fondy, jejichZ investicni strategie spociva
predevsim v nabyvani pohleddvek z fondovych Gveérd
nebo u nichzZ jmenovitd hodnota takovych pohledavek
predstavuje alespon 50 % fondového kapitalu.

Pohledavkou z fondového Uvéru se rozumi
pohledavka ze smlouvy o zapUj¢ce nebo Gvéru

uzavrené na Ucet fondu jako véritele, ale

také pohledavka postoupend fondu, pokud se
obhospodarovatel podilel na strukturovani dvéru
nebo na definovani jeho parametrd. Rozhoduijici je
tedy skute¢na role obhospodarovatele pFi vzniku
uvérové expozice, nikoli formalni oznaceni transakce.

Pilife nové regulace tvori:

Uvé&rova politika a risk management:
Obhospodarovatel musi zavést, udrzovat a alespon
jednou ro¢né prezkoumavat Gc¢inné zasady, postupy
a procesy pro nabyvani pohleddvek, posuzovani
Uvérového rizika a prdbéznou spravu portfolia.

Koncentra¢ni limity: Expozice fondu vici jedinému
dluznikovi, ktery je finan¢ni instituci (banka,
pojistovna, jiny AIF apod.), nesmi prekrocit 20 %
fondového kapitalu.

Pakovy efekt: U otevirenych fondt je maximalni
pdka 175 % NAV, u uzavienych 300 % NAV.

Zdakaz modelu ,,originate-to-distribute":

Novela vyslovné zakazuje spravovat fond, jehoz
strategie je, byt jen z€asti, zaméFena na nabyvani
pohledavek vyhradné za ucelem jejich postoupeni
tretim osobam. Pri postoupeni jakékoli pohledavky
musi fond zachovat alespon 5 % jeji jmenovité
hodnoty — do splatnosti u pohledavek se splatnosti
do osmi let, jinak nejméné po dobu osmi let.


https://www.linkedin.com/in/vladimirpetracek/?locale=cs
https://www.linkedin.com/in/jon%C3%A1%C5%A1-koz%C3%A1k/

Zakaz spottebitelskych Gvéra: Investi¢ni fondy
(samospravné i nesamospravné) nesmi poskytovat
spotrebitelské Uvéry.

Rizenf stfetd zajm{ (white label): Novy

§ 20c ZISIF vyslovné reguluje situaci, kdy je
fond obhospodarovan z podnétu jiné osoby
(typicky materské skupiny nebo investora, jehoz
jméno fond nese). Obhospodarovatel je povinen
stfetim predchazet a, neni-li to mozné, alespon
je transparentné identifikovat, feSit a oznamovat
investoram.

Prechodna ustanoveni: Fondy vzniklé pred

15. dubnem 2024 (mdZe dojit k Upravé tohoto

i nize uvddénych dat) maji zpravidla IhGtu 6 mésicl
od nabyti ¢innosti zdkona na Upravu dokumentace
do souladu s novymi pravidly. Limity expozice a paky
se na fondy vzniklé pred timto datem, které nadale
ziskavaji kapitdl, nevztahuji pIné po dobu tfi let od
nabyti G¢innosti; fondy, které po 15. dubnu 2024
Zadny novy kapital nepfijimaji, jsou od téchto limitd
osvobozeny trvale. Na pohleddvky nabyté pred

15. dubnem 2024 se pravidla o procesech nabyvani
a ponechani si podilu nevztahuji vibec.

2. Povinné nastroje fizeni likvidity (LMTs) -
novy standard pro oteviené fondy

Novela zavadi povinnost, aby kazdy obhospodarovatel
otevieného fondu (s vyjimkou fondd penéZniho trhu,
pro které postacuje jeden ndstroj) vybral alespofi dva
nastroje Fizeni likvidity (liguidity management tools)

z harmonizovaného evropského katalogu a zapracoval
je do statutu fondu. Nejde pFitom o formalitu,
obhospodarovatel musi zaroven vypracovat interni
metodiky a procedury umoznujici tyto nastroje
skutecné aktivovat.

Katalog deviti nastrojd zahrnuje pozastaveni vydavani
a odkupovani podild, redemption gates (omezeni
maximalniho objemu odkupd v daném obdobi),
prodlouZeni oznamovacich Ih{t, redemption fee
(poplatek za odkup), swing pricing (pohyblivé ocenénf
NAV), dual pricing (metoda dvojich cen), anti-dilution
levy (Uplata za velké transakce), nepenézni odkupy

a side pockets (oddélené ucty pro nelikvidni aktiva).

V praxi Ize oCekdvat preferenci ndstrojd s pfimym
dopadem na proces odkupu, typicky prodlouzeni
IhGty, redemption gates nebo swing pricing.

Volba ndstrojd musi odpovidat investi¢ni strategii,
likviditnimu profilu aktiv, vysledkdim stresovych testd
likvidity a struktufe investord. ESMA doporucuje
kombinovat nastroj kvantitativni (omezeni odkup()

s ndstrojem zabranujicim zfedéni hodnoty
(anti-dilution).

Cilem Upravy je chranit fondy a jejich investory pred
destabilizacnimi efekty hromadnych Zadosti o odkup.
Zaroven plati, Ze v extrémnich situacich mdze byt
likvidita investice do¢asné omezena. S timto rizikem
je tfeba investory transparentné seznamit.

3. Preshranicni depozitar — podminéna
vyjimka, nikoli pIny pas

Novela pfindsi moznost vyuzit zahrani¢niho
depozitare z jiného statu EU (i bez pobocky

v Ceské republice). Tato vyjimka z pravidla
tuzemského usazeni je vSak podminéna a prisné
individualni. Novela stanovi tfi kumulativni podminky,
které musi byt spinény, aby bylo mozné zahrani¢niho
depozitare vyuZzit. Jedna se o:

nedostatek dostupnych depozitarskych sluzeb
na tuzemském trhu (obhospodarovatel musi tuto
skutec¢nost presveédcivé dolozit);

celkovy objem spravovanych aktiv
obhospodarovatele neprekracuje 50 mid. EUR; a

individudlni souhlas CNB udéleny pro konkrétni fond.

Teprve pri spInéni vSech téchto podminek mize
funkci depozitare specidiniho fondu vykonavat banka
z jiného Clenského statu EU, a to i bez pobocky

na Uzemi Ceské republiky. Obhospodarovatel nese
dlkazni bfemeno a musi CNB doloZit, Ze dostupna

nabidka depozitaFi v CR potifebdm fondu neodpovida.

Prakticky dopad mUze byt nejvyraznéjsi u fondd

s neobvyklou investi¢ni strategii nebo se specifickymi
typy aktiv, kde tuzemsky depozitarsky trh nemusfi
disponovat potfebnou technologii ani operativni
zkuSenosti. V del$im horizontu mdze tato Uprava
zvySit konkurencni tlak na domaci poskytovatele

a podpofit rozvoj celého segmentu.

4. Outsourcing — zprisnéné reportingové
povinnosti

Novela vyrazné zpfisiuje pozadavky na reporting

v¢i CNB v oblasti outsourcingu, a to nejen pfi
primarni delegaci, ale nové i pfi sub-delegaci (povéreni
dalSiho povérenou osobou). Obhospodarovatel

musi reportovat identitu povérenych osob, popis
delegovanych ¢innosti, zplsob nastaveni vlastnich
kontrolnich kapacit a pribéznou due diligence.



Cilem je pfedchazet tzv. ,vyprazdnéni*
obhospodarovatele (letter-box entity), situaci,

kdy je obhospodarovatel pouhym formalnim
nositelem licence a veSkerou podstatnou ¢innost
provadéji treti osoby. Obhospodarovatel musi
prokazatelné vykondvat fidici a kontrolni funkce,
disponovat odpovidajicimi persondlnimi kapacitami
a pribéZné monitorovat ¢innosti outsourcingovych
partnerq.

Zprisnéni se nové vztahuje i na standardni fondy
(UCITS), ¢imz dochazi k dalSimu sjednoceni

pravidel. Nékterd ustanoveni tykajici se reportingu
(§ 459 odst. 2-4 a § 460 odst. 2-3 ZISIF) nabyvaji
ucinnosti az s ro¢nim zpozdénim, nebot zdkon ¢eka
na provadéci technické normy (RTS), které ma ESMA
predloZit Evropské komisi do tohoto data a jez teprve
upresni Cetnost a Ih{ty reportingu.

5. DalSi vybrané zmény

Vedouci osoby — pfechod na oznamovaci rezim:
Dosavadni systém formalniho schvalovani vedoucich
0sob CNB se nahrazuje oznamovacim modelem
sjednocenym s pristupem uplatiiovanym u bank

a obchodnikd s cennymi papiry. Obhospodafovatel

i administrator jsou povinni ozndmit CNB zamyslené
jmenovani nejméné 30 pracovnich dni pfedem

a dolozit podklady k posouzeni vhodnosti kandidata.
CNB si zachovava pravomoc zahdjit spravni

fizeni a vykon funkce zakdzat, ma-li pochybnosti

o vhodnosti osoby. Do skonceni Fizeni nesmi byt
vedouci osoba uvedena do funkce.

RozSifeni povolenych &innosti: Investi¢ni spole¢nosti
mohou nové nabyvat a spravovat pohleddvky

z fondovych Gvérd, spravovat Gcelové spolenosti

v rdmci sekuritizace a pUsobit jako administrator
benchmarkd. Investi¢ni spole¢nosti opravnéné
presdhnout rozhodny limit mohou navic spravovat
nevykonné Uvéry.

Rozdéleni podilovych fondd: Novela poprvé
umoznuje rozstépeni nebo odstépeni podilového
fondu — Uprava, po niz volal jak trh, tak dohled.
Obhospodarovatelé tak ziskaji v&tsi flexibilitu pri
reorganizaci portfolii.

Deregulace - zruSeni minimalniho kapitdlu: Novela
rusi zakonné pozadavky na minimalni kapital
investi¢niho fondu, ¢imZ odstranuje bariéru vstupu,
kterd byla trhem kritizovana jako zbyte¢nd. Rusi se
rovnéz verejnopravni dohled nad vyborem odbornikd
pro ocenovani nemovitosti a ex ante kontrola
depozitarem.

6. Casovy ramec a co podniknout

Dne 9. Cervna 2026 byla novela (Senatni tisk

252) dorucena do Senatu. Po schvaleni Sendtem
bude novela postoupena prezidentu republiky.
Ndsledné bude publikovdna ve Sbirce zakonda.
Pokud bude novela publikovdna ve Sbirce zdkond do
31. Cervence 2026, nabyde Gcinnosti 1. zari 2026;

7o

pfi publikaci v srpnu pak 1. Fijna 2026.

Pro investi¢ni fondy a obhospodarovatele bude po
nabyti G¢innosti klicova obecnd adaptaéni Ihita

6 mésicl na sladéni statutd, sdéleni klicovych
informacf a vnitfnich predpist. Outsourcingové
reportingové povinnosti vic¢i CNB v pIném rozsahu
nabydou ucinnosti az s rocnim zpozdénim od data
ucinnosti novely ZISIF. Pro fondy nabyvajici Uvéry
budou platit pfechodné specifické vyjimky po dobu
az t¥i let od nabyti G4€innosti.

Z novely vyplyva nékolik priorit, které bude tfeba FeSit
bezprostfedné po nabyti icinnosti novely:

Oblast Doporucené kroky

Loan-originating | Posoudit, zda fond spada

fondy do nového rezimu; provést

gap analyzu uvérové politiky,
limitd a smluvni dokumentace;
aktualizovat statut do 6 mésica.

LMTs Vybrat alespon dva nastroje
fizeni likvidity, zapracovat je
do statutu a pripravit interni
metodiky pro jejich aktivaci.

Depozitar Vyhodnotit, zda pfeshranicni
feSeni dava smysl; pokud
ano, pripravit podklady pro

oduvodnéni Zaddosti u CNB.

Outsourcing Zmapovat veskeré delegace
véetné sub-delegaci; ovérit,

Ze obhospodarovatel disponuje
prokazatelnou organizacni

a persondlni podstatou.

Vedouci osoby Aktualizovat interni procesy

pro jmenovani vedoucich osob;

zajistit 30denni predstih pro
oznameni CNB.




Nové povolené Zvazit vyuziti nové povolenych
¢innosti a kapitdl | ¢Cinnosti (sprdva pohledavek,
sekuritizace, benchmarky);
pfipadné inicializovat zménu
statutarnich dokument

v souvislosti se zruSenim
pozadavku na minimalni kapital.

Zaver

Novela ZISIF nepredstavuje revoluci, ale hlubokou
formalniho nastaveni pravidel k jejich kazdodenni
aplikaci v procesech, Fizeni rizik a interni spravé.

Ti, ktefi s pripravou zacali v¢as, jsou nyni ve vyhodé;

Vv v

pro ostatni je nejvyssi ¢as jednat.

Z novely vyplyva nékolik priorit, které
bude tfeba resit bezprostfedné po nabyti
ucinnosti novely, jako napfiklad posouzeni,
zda fond spada do nového rezimu, nastroje
fizeni likvidity ¢i zmapovani veskerych
delegaci v€etné sub-delegaci.



Radek Matustik

partner v tymu darnového poradenstvi
radek.matustik@cz.ey.com

+420 603 577 841

Negativni konsekvence nevydareného

danového planovani

Maéme tu smutny piibéh, ktery miize komplikovat uvahy ohledné danovych

souvislosti holdingt.

Situace

Zacnéme pdr let nazpét prvnim kolem této kauzy
(2 Afs 94/2021 - 48).

Ceska fyzickd osoba prodala (osvobozené) 25%
podil na ¢eské spole¢nosti kyperské spole¢nosti.
Kyperska spolecnost ndsledné méla pravo na 100%
podil na zisku. Fyzicka osoba to oddvodnovala
celkovym ujedndnim, kdy zbyld ¢ast podilu méla
byt prodavdna za mnohem méné a tento postup
mél byt zarukou uhrazeni kupni ceny.

Ceska spolecnost nasledné vyplacela (osvobozeng)
podil na zisku kyperské spolec¢nosti. Tyto ¢astky
obratem plynuly Ceské fyzické osobé (jako splatky
kupni ceny). Ta navic méla dispozi¢ni prévo k G¢tdm
kyperské spolecnosti.

Sprdvci dané se to nelibilo a doméfil Ceské
spole¢nosti srdZzkovou dan z daného podilu na
zisku. Spravce dané konstatoval, Ze skute¢nym
vlastnikem vyplacenych podild na zisku byla Ceska
fyzicka osoba a pres zahrani¢ni Ucty vyplacené
¢astky pouze ,protekly”.

Krajsky soud i NSS se postavily na stranu spravce
dané. NSS mimo jiné konstatoval, Ze celou

provedenou transakci (nikoliv pouze jejimi dil¢imi
kroky) byl zastfen skutecny stav, jimz bylo
vyplaceni podilu na zisku fyzické osobg, ovsem
za danového zvyhodnéni, k némuz by nemohlo
dojit, pokud by tato vyplata podilu na zisku byla
provedena primo.

Pro dokresleni - vedle toho Ceska spolecnost platila
na Kypr poplatky za vyuZzivani ochrannych zndmexk,
jejichz uznatelnost byla rovnéz predmétem

soudni pre, ve které spole¢nost neuspéla

(10 Afs 113/2021 - 50).

To bylo predchozi kolo kauzy. Nyni pojdme k tomu
aktudlnimu - jeSté smutnéjSimu - kolu.

Cerstvé rozhodnuti NSS (10 Afs 57/2026 - 48)
se tykd modifikované situace (nejspiSe v reakci na
ten prvni domérek), kdy doslo k vyplaté dividend
na Kypr a kypersky holding nasledné vklada tyto
penize do jiné Ceské dcery (ktera méla od té prvni
dcery pdjcku).

N&sledné doslo k zadpoc¢tiim a problematickou
transakci je tedy vyplata dividend do holdingu
a jejich vklad do jiné dcery (jako priplatek mimo
zakladni kapital).
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Sprdvce dané poukazuje na umélost struktury

a doméruje srazkovou dan na dividendé s odkazem Z formulaci soudu je mozné vysledovat

na zneuziti. tvahu, Ze existenci dafové vyhody dovozuje
ze srovnani s variantou bez existence

Spole¢nost se brani a rika, Ze ty penize nesly ~umélého" holdingu a distribuce fyzické

fyzické osobé, ale Sly na realnou Cinnost jiné dcery osobé, kterd ndsledné naklada se zdanénymi

drzené holdingem, coz je legitimni funkce holdingu. prostfedky dle svého uvazeni.

Soudy se s ohledem na celkovy kontext stavi

na stranu sprdvce dané. Jak spravce dané, tak
soudy vypichuji zejména personadini propojenost
zUcastnénych spolecnosti pfes danou fyzickou
0sobu a potvrzuji zavér o uméle vykonstruovaném
holdingu za UcCelem vyvedeni penéz ze spolecnosti
a ziskani danové vyhody.

Soud specificky odmitd ndmitku spolecnosti,

Ze v daném pripadé vibec nevznikla dariova
vyhoda. Z formulaci soudu je mozné vysledovat
Uvahu, Ze existenci danové vyhody dovozuje ze
srovnani s variantou bez existence ,,umélého”
holdingu a distribuce fyzické osobé, kterd nasledné
naklada se zdanénymi prostredky dle svého
uvazeni.

Co si z toho vzit?
My si z toho bereme nasledujici:

Divoké devadesatky jsou pry¢ a k dafiovému
strukturovani je tfeba pristupovat obezretné
a strategicky - vyhnéte se lajdakdam.

Tuto kauzu je dle naSeho ndzoru nutno nahlizet

v kontextu celé historie, a tedy celkového
problematického , podvozku". Jde o dalSi varovani,
Ze problematicky stfipek vam muze rozbit celou
mozaiku.

Uvahy naznacené soudem mohou komplikovat
uvahy o daflovych konsekvencich holdingovych

Vv s

spolecnostii v mnohem nevinnéjSim kontextu.

Detail, kontext, pfimérenost, implementace jsou
urcujici - jsme pfipraveni vam pomoci.



Radek Matustik

partner v tymu danového poradenstvi
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Je to prilis materialni, aby to nebylo
technické zhodnoceni

Pfind$ime vam cerstvy kousek k nevycerpatelnému tématu oprava vs technické
zhodnoceni (10 Afs 184/2025 - 54).

Situace Pohled soudu

Spolec¢nost uplatnila vydaje za materidl a stavebni
Upravy jako ndklady na opravy nemovitosti
(byvalého hotelu).

Dle sprdvce dané $lo ale o rekonstrukci, ktera
smérovala ke zméné Ucelu uzivani nemovitosti,
a tedy o technické zhodnoceni.

Sprévce dané zdlraznil, Ze nemovitost byla v roce
2013, kdy ji spole¢nost koupila, nevyuZzivana,
castecné vyhoreld, posSkozend. Naklady na stavebni
prace provedené na nemovitosti v roce 2014 Cinily
témér 11 mil. K&, prace byly rozsahlé a projektova
dokumentace z toho roku nasvédcovala tomu, Ze
se stavba z plvodniho hotelu méni na dim socidln{
péce.

Spole¢nost ale namitala, Ze prace provedené v roce
2014 byly pouhymi opravami, odliSnymi od praci
provedenych v roce 2015, kdy se uz opravend
stavba rekonstruovala - a az tehdy $lo o technické
zhodnoceni.

Dle krajského soudu neni rozhodné, zda stavebni
prace v prubéhu let tvofily jeden celek, nebo se
jednalo o dvé ruzné faze, které meély odliSny ucel.

| kdyby prace v roce 2014 sméFovaly jen k uvedeni
nemovitosti do stavu zplsobilého k obvyklému
uzivani (a nikoli jeSté ke zméné Gcelu uzivani),

Slo by o technické zhodnoceni, protoze stavebni
Upravy byly velkého rozsahu (neopravovalo se
pouhé ¢astecné opotrebeni i poskozeni).

Provedené prdce je tak tfeba povazovat za ,,opravu
vySSi kvality”, kterd je dle judikatury technickym
zhodnocenim. To plyne i z toho, Ze kupni cena
nemovitosti v roce 2013 byla zhruba 3,5 mil. K¢,
pricemz vydaje vynalozené na stavebni Upravy
prevysily tuto ¢astku nékolikrat.

Nejvyssi spravni soud se stejné jako krajsky soud
priklonil na stranu sprdvce dané.

Dle soudu je podstatné, ¢eho je v kone¢ném
dusledku stavebnimi pracemi dosazeno. Spole¢nost
argumentovala tim, Ze se v roce 2014 snazila uvést
nemovitost do pdvodniho provozuschopného stavu.
Z toho pak vyvozovala, Ze se jednalo o pouhou
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opravu. Tim v3ak dle soudu zcela opomiji to, Ze
vzhledem k plvodnimu stavu nemovitosti ovlivnily
provedené prace nezbytné viastnosti nemovitosti,
kvalitu jejiho vybaveni a moznosti jejiho uzivani.

Dle soudu zdaleka neslo jen o napravu stavajicich
nedostatku, kterou by bylo mozné povazovat za
opravu, jak tvrdi spole¢nost. O tom svédcii to, ze
spole¢nost nabyla nemovitost za nékolikandsobné
nizsi Castku, nez kterou nasledné vynaloZila na to,
aby se nemovitost dala vibec néjakym zplsobem
vyuZzivat.

Zasadni pro posouzeni otdzky, zda se jednalo o
opravu, Ci technické zhodnoceni, je dle soudu

tedy to, Ze plvodni stav byl natolik Spatny, Ze bez
zasadnich investic do stavebnich Uprav a do vSech
podstatnych zafizovacich prvkid by nemovitost byla
jen stézi jakkoli pouzitelnd (at uz jako hotel, ¢i jako
dim socidlnich sluzeb).

Soud uzavrel, Ze vSe nasvédcovalo tomu, Ze
spole¢nost zamyslela pfeménit hotel na dim
socialnich sluzeb uz drive nez v roce 2015. Také

v tomto ohledu tedy prdce zjevné smérovaly ke
zméné Ucelu uzivani. | kdyby ale tento Umysl nebyl
dan uz drive, vydaje uplatnéné v roce 2014 na

to, aby se z takrka nepouzitelného objektu stala
nemovitost, kterd bude v dalSich letech vyuZzivana
a bude vytvaret prijmy, byly natolik vysoké, Ze
napliuji podstatu pojmu technické zhodnoceni.

Co si z toho vzit?
Povahu vydaju je vZdy nutno posoudit v kontextu
celé situace - jednoducha univerzalné platna
pravidla nejsou.

Zvysend obezietnost je pak na misté u vydajd,
které jsou velmi materidini v kontextu hodnoty
toho, co maji opravovat.

Dle soudu vydaje uplatnéné na to, aby

se z takrfka nepouzitelného objektu stala
nemovitost, ktera bude v dalSich letech
vyuzivana a bude vytvéret pfijmy, byly
natolik vysoké, Ze napliuji podstatu pojmu
technické zhodnoceni.
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Zpétné uplatneni osvobozeni licencnich

poplatku - finale

Pribézné vas informujeme o zajimavém sporu tykajicim se vykladu podminek
uplatnéni osvobozeni dle smérnice o spole¢ném systému zdanéni uroka a licen¢nich
poplatkti mezi pridruzenymi spole¢nostmi z rtiznych clenskych stata (,EU I-R

Smérnice®).

Podstata sporu

Spole¢nost poZadala o vydani rozhodnuti o prizndni
osvobozeni od dané z prijmu z licenénich poplatkd
dle § 38nb zdkona o danich z pfijma (ZDP)
implementujiciho osvobozeni dle EU I-R Smérnice,

a to za zdanovaci obdobi kalendarnich rokd 2014
az 2018.

Pohled spravce dané

Sprdvce dané ji pravo na toto osvobozeni pfiznal

za zdanovaci obdobi 2017 a 2018, ve vztahu

k ostatnim obdobim zadosti zamitl. Spolecnost totiz
0 osvobozeni poZzadala v pribéhu ¢ervna 2019,

coZ bylo podle sprdvce dané pro roky 2014, 2015
a 2016 po dvouleté Inaté.

Pohled éeskych soudu - prvni kolo
Spolec¢nost se proti rozhodnuti sprdvce dané

branila Zalobou, kterou vSak Méstsky soud v Praze
zamitl. Spor se tedy dostal k NSS.

NSS mél o vykladu EU I-R Smérnice pochybnosti,
a proto se rozhodl predlozit SDEU predbéZnou
otazku.

Prvni pfedloZzenou otazkou bylo, zda Ize EU I-R
Smérnici vykladdat v tom smyslu, Ze umoziuje statu
zdroje na zakladé rozhodnuti dle ¢lanku 1 odst. 12
prizndvat osvobozeni od dané také za obdobi, které
predchazelo okamziku predloZzeni osvédceni a
podpurnych informaci (pfipadné okamzZiku vydani
samotného rozhodnuti).

Pokud by tato otdzka byla zodpovézena kladnég,
pak navazujici otazka mitila na to, zda z EU I-R
Smérnice vyplyva jakakoli InGta pro podani Zadosti
o vydani rozhodnuti o pfiznani osvobozeni dle

Cl. 1 odst. 12 EU I-R Smérnice, pfipadné jakékoli
Casové omezeni ohledné toho, za jaké obdobi
predchdzejici podani Zadosti o vydani rozhodnuti
0 priznani osvobozeni Ize pfiznat osvobozeni od
dané.
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Pohled SDEU Zpét u NSS - finale

Dle SDEU ma byt EU I-R Smérnice vykladana tak, ze Véc se vratila k Ceskému NSS, ktery posuzoval,

umoziuje Clenskému statu zdroje na zakladé
rozhodnuti dle ¢l. 1 odst. 12 pfizndvat osvobozenfi
od dané za obdobi, které predchazelo okamziku
vydani tohoto rozhodnuti, pripadné za obdobi,
které predchazelo okamziku, kdy bylo spravnimu
organu predloZeno osvédceni a podplrné
informace;

nestanovi Ihdtu pro predlozeni osvédceni

a podpurnych informaci, které mdze ¢lensky

stat zdroje rozumné pozadovat pro ucely

vydani rozhodnuti o pFfiznani osvobozeni podle
Cl. 1 odst. 12 této smérnice, ani Casové omezeni
ohledné toho, za jak dlouhé obdobi pfedchazejici
jejich predlozeni Ize osvobozeni od dané priznat.
Je tedy na vnitrostatnim pravnim radu, aby

tuto IhGtu stanovil na zdkladé zasady procesni
autonomie, a je na Ceském soudu, aby ovéril, zda
v ¢eském pravu existuje IhGta pouZitelnd v dané
situaci.

zda v Ceském pravnim radu existuje IhGta, kterd
zpétnou zadost o osvobozeni limituje. NSS vyhovél
pohledu poplatnika (2 Afs 140/2022 - 94).

NSS dosel k zavéru, Ze vnitrostatni ani unijni
Uprava nestanovi zddné ¢asové omezeni pro
podani zadosti o rozhodnuti o pfiznani osvobozeni
dle § 38nb ZDP a zavéry spravce dané, resp.
méstského soudu tykajici se nevyhovéni Zadosti
pro jeji opozdéné podani nemohou obstat.

NSS dosel k zavéru, ze vnitrostatni ani unijni
Uprava nestanovi zadné casové omezeni

pro podani zadosti o rozhodnuti o priznani
osvobozeni dle § 38nb ZDP.
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KONTAKTY

V pfipadé jakychkoliv dotazl se prosim obratte
na svého kontaktniho partnera nebo manazera.

Zdanéni spole¢nosti

Lucie Rihova +420 731 627 058
Jana Wintrova +420 731 627 020
Radek Matustik +420 603 577 841
Katefina Dedkovd  +420 603 577 890

Karel Hronek +420 731 627 065
Martin Novak +420 603 577 929
DPH acla

David KuZela +420 731 627 085
Stanislav Kryl +420 731 627 021

Zdanéni fyzickych osob
Martina Kneiflovd  +420 731 627 041
Ondrej Polivka +420 731 627 088

Pravo
Ondrej Havranek  +420 703 891 387

EY

+420 225335111
ey@cz.ey.com
www.ey.com/cz

Prihlaseni k odbéru

Pokud si prejete, aby nase dafnové a pravni zpravodajstvi
dostaval na e-mail i nékdo z Vasich kolegl ¢i zndmych, prosim
preposlete mu tento e-mail a miZe se prinhlasit k odbéru zde.

Odhlaseni z odbéru

Neprejete-li si odebirat Danové a pravni zpravy EY, prosim
kontaktujte Lindu Laurichovou: linda.laurichova@cz.ey.com.
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EY | Building a better working world

EY pfispivd k lepSimu fungovani svéta tim, Ze vytvari hodnotu pro
klienty, zaméstnance, spole¢nost i celou planetu a buduje dCvéru
na kapitalovych trzich.

Tymy odbornik( EY s vyuZitim dat, umé&lé inteligence a pokrocilych
technologii pomahaji klientdim s divérou a sebedlvérou utvaret
budoucnost a nachdzet odpovédi na ty nejnaléhavéjsi vyzvy dneska
a zitfka.

Diky detailni znalosti riznych ekonomickych odvétvi, globdlné
propojené multidisciplinarni siti a ekosystému nejrizngjsich
partnerskych organizaci mohou tymy nasich auditord, konzultantd,
dafiovych poradct i odbornik(i na strategické a transakéni
poradenstvi poskytovat komplexni sluzby ve vice neZz 150 zemich

a teritoriich.

Allin to shape the future with confidence.

Nézev EY zahrnuje celosv&tovou organizaci a mize zahrnovat jednu &i vice
Clenskych firem Ernst & Young Global Limited, z nichZ kazda je samostat-

nou prdvnickou osobou. Ernst & Young Global Limited je britska spole¢nost

s ru¢enim omezenym garanci, kterd neposkytuje sluzby klientm. Informace

o tom, jak EY shromaZduje a pouziva osobni Udaje, a o pravech fyzickych osob
stanovenych pravnimi predpisy o ochrané osobnich Gdajl jsou k dispozici na
ey.com/privacy. Clenské firmy EY neposkytuji pravni sluzby v zemich, kde to

webovych strankach ey.cz.

© 2026 Ernst & Young, s.r.o. | EY Law advokatni kanceldr, s.r.o.
VSechna prava vyhrazena.

ED None

Tento materidl ma pouze vSeobecny informacni charakter, na ktery neni mozné
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