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干川　淳二

リ
ー
ス（
不
動
産
賃
借
契
約
）に
よ
っ
て
店

舗
展
開
し
て
い
る
。
そ
の
不
動
産
賃
借
契

約
の
契
約
形
態
は
、
普
通
借
家（
借
地
）契

約
や
定
期
借
家（
借
地
）契
約
、
契
約
期
間

が
短
い
契
約
や
長
い
契
約
、
一
定
の
条
件

の
も
と
解
約
時
に
違
約
金
が
発
生
す
る
契

約
や
違
約
金
が
な
い
契
約
、
な
ど
さ
ま
ざ

ま
で
あ
り
、
多
店
舗
展
開
し
て
い
る
企
業

で
は
相
当
数
の
不
動
産
賃
借
契
約
が
存
在

す
る
。
そ
し
て
、
1
つ
の
企
業
が
運
営
し

て
い
た
と
し
て
も
、
店
舗
の
出
店
形
態
も

さ
ま
ざ
ま
で
あ
り
、
店
舗
ご
と
に
事
業
内

容
・
商
品
分
野
・
顧
客
タ
ー
ゲ
ッ
ト
も
単

一
と
は
限
ら
な
い
。
こ
の
よ
う
に
店
舗
ご

と
に
異
な
る
経
済
実
態
が
あ
り
、
多
く
の

リ
ー
ス
が
存
在
し
て
い
る
と
い
う
特
徴
が

あ
る
。
そ
し
て
、
店
舗
運
営
や
商
品
の
移

動（
配
送
）、
保
管
な
ど
に
際
し
て
、
購
入

し
な
い
で
利
用
す
る
資
産
が
多
く
あ
る

が
、
こ
れ
ら
は
リ
ー
ス
と
い
う
名
目
で
契

約
し
て
い
な
い
ケ
ー
ス
が
あ
る
。

ま
た
、
地
域
ご
と
や
ブ
ラ
ン
ド
ご
と
に

子
会
社
化
し
て
事
業
運
営
し
て
い
る
企
業

グ
ル
ー
プ
が
多
い
こ
と
や
、
大
規
模
な
商

業
施
設（
シ
ョ
ッ
ピ
ン
グ
モ
ー
ル
や
百
貨

店
等
）を
グ
ル
ー
プ
会
社
に
お
け
る
不
動

産
管
理
会
社
が
ま
と
め
て
所
有
し
、
グ

ル
ー
プ
会
社
に
お
け
る
複
数
の
小
売
事
業

会
社（
子
会
社
）と
リ
ー
ス
契
約
を
締
結
し

て
い
る
よ
う
な
ケ
ー
ス
も
あ
る
。

小
売
業
に
お
け
る

新
リ
ー
ス
会
計
基
準
の

特
有
の
論
点
と
影
響

⑴　
は
じ
め
に

本
連
載
で
は
、
２
０
２
４
年
9
月
に
公

表
さ
れ
た
新
リ
ー
ス
会
計
基
準
に
つ
い

て
、
業
種
別
の
実
務
対
応
の
ポ
イ
ン
ト
を

解
説
す
る
。
今
回
は
、
新
リ
ー
ス
会
計
基

準
が
小
売
業
へ
及
ぼ
す
影
響
に
つ
い
て

２
回
に
わ
た
り
解
説
す
る
。
本
解
説
は
、

企
業
会
計
基
準
34
号「
リ
ー
ス
に
関
す
る

会
計
基
準
」（
以
下
、「
本
会
計
基
準
」と

い
う
）、
企
業
会
計
基
準
適
用
指
針
33
号

「
リ
ー
ス
に
関
す
る
会
計
基
準
の
適
用
指

針
」（
以
下
、「
本
適
用
指
針
」と
い
う
）、
な

ら
び
に
関
連
す
る
企
業
会
計
基
準
、
企
業

会
計
基
準
適
用
指
針
お
よ
び
実
務
対
応
報

告
の
改
正
を
前
提
に
記
載
し
て
い
る（
こ

れ
ら
、
す
べ
て
を
あ
わ
せ
て
、
以
下
、「
本

会
計
基
準
等
」と
い
う
）。

な
お
、
文
中
の
意
見
に
わ
た
る
部
分
は

筆
者
の
私
見
で
あ
る
こ
と
を
あ
ら
か
じ
め

申
し
添
え
る
。

⑵　
小
売
業
の
特
色

実
店
舗
を
構
え
て
事
業
運
営
を
行
っ
て

い
る
多
く
の
小
売
業
は
、
建
物
や
土
地
を

こ
の
記
事
の
エ
ッ
セ
ン
ス

●小売業は多くの不動産リースを行っており、取引実態もさまざまであり、実店舗を構える
小売業では、固定資産の減損会計は重要な会計論点である。また、従来オペレーティング・
リースとして費用処理していた取引について、オンバランス処理することの影響を考える必
要がある。

●店舗で使用している資産や外部企業に委託している業務でもリースになり得る取引がある
ため、網羅的な把握をするための調査が重要である。リースの識別のための要件（「特定
された資産」、「支配」）が定められており、「支配」については「経済的利益」と「指図権」があ
るかがポイントになる。
●借地権の会計処理についても新リース会計基準の対象になる。借地権にはさまざまなパ
ターンがあり、いくつかの会計処理が認められている。

【第1回】
小売業①

連
載
ス
ケ
ジ
ュ
ー
ル

第1回 小売業① 2025年1月10日・20日合併号（№1732）

第2回 小売業② 2025年2月1日号（№1733）

第3回 建設業 2025年2月10日号（№1734）

第4回 不動産業 2025年2月20日号（№1735）

第5回 その他影響がある業種（自動車、海運、運輸） 2025年3月1日号（№1736）

新連載
新リース会計基準対応

の実務ポイント
新リース会計基準対応

の実務ポイント

業種別
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（図表1）　借手の会計処理検討の全体像

リースの定義

リース契約対価の配分

リース料の検討

オンバランス
不要

条件変更／リース
負債の再測定

リースを構成する部分とリースを構成しない部分の区分

リース期間の検討

オンバランス処理（使用権資産、リース負債）

リースの識別

主要な概念
（パラメータ）の決
定、および簡便的
な取扱いの適用
有無の検討

リースの会計処理

短期リースの簡便的な取扱いを適用するか

少額リースの簡便的な取扱いを適用するか

No

No

Yes

Yes

（出所）　本会計基準等をもとに筆者作成

⑶　
現
行
リ
ー
ス
会
計
基
準
に
お
け

る
会
計
処
理
上
の
取
扱
い

こ
の
よ
う
な
不
動
産
リ
ー
ス
な
ど
は
、

現
行
の
日
本
基
準
に
お
い
て
は
リ
ー
ス
と

し
て
識
別
さ
れ
て
い
な
い
場
合
や
、
オ
ペ

レ
ー
テ
ィ
ン
グ
・
リ
ー
ス
と
し
て
判
定
さ

れ
て
い
る
場
合
が
多
く
、
オ
フ
バ
ラ
ン
ス

処
理（
賃
貸
借
処
理
な
ど
の
費
用
処
理
）さ

れ
て
い
る
が
、
リ
ー
ス
と
し
て
識
別
さ

れ
オ
ン
バ
ラ
ン
ス
処
理（
使
用
権
資
産
と

リ
ー
ス
負
債
の
計
上
）が
必
要
に
な
る
と

い
う
点
に
お
い
て
、
今
回
の
リ
ー
ス
会
計

基
準
の
改
正
は
、
多
く
の
小
売
業
の
会
計

処
理
に
大
き
な
影
響
を
与
え
る
と
考
え
ら

れ
る
。

出
店
形
態
と
し
て
、
借
地
に
建
物
を
自

社
で
建
設
す
る
場
合
も
あ
れ
ば
、
シ
ョ
ッ

ピ
ン
グ
モ
ー
ル
の
よ
う
な
場
所
に
テ
ナ
ン

ト
と
し
て
入
居（
内
部
造
作
部
分
を
固
定

資
産
と
し
て
計
上
）す
る
場
合
も
あ
る
。

い
ず
れ
の
場
合
に
も
店
舗
の
固
定
資
産
は

会
計
上
も
金
額
的
に
重
要
な
資
産
に
な
る

ケ
ー
ス
が
多
い
た
め
、
今
回
の
改
正
に

よ
っ
て
資
産
計
上
さ
れ
る
使
用
権
資
産

（
借
手
が
原
資
産
を
リ
ー
ス
期
間
に
わ
た

り
使
用
す
る
権
利
を
表
す
資
産
）も
重
要

に
な
る
こ
と
が
想
定
さ
れ
、
小
売
業
で
は

固
定
資
産
の
減
損
会
計
と
の
関
係
も
重
要

に
な
っ
て
く
る
。

こ
れ
ら
の
よ
う
な
小
売
業
の
特
徴
か
ら

生
じ
る
リ
ー
ス
会
計
基
準
の
改
正
の
影
響

の
ポ
イ
ン
ト
に
つ
い
て
、
２
回
に
分
け
て

解
説
し
て
い
く
。

な
お
、「
リ
ー
ス
」と
は
、
原
資
産
を
使

用
す
る
権
利
を
一
定
期
間
に
わ
た
り
対
価

と
交
換
に
移
転
す
る
契
約
ま
た
は
契
約
の

一
部
分
を
い
う
。

リ
ー
ス
の
範
囲
な
ど
の

影
響
度
調
査
の
必
要
性

⑴　
リ
ー
ス
の
把
握

ま
ず
は
リ
ー
ス
の
範
囲
に
つ
い
て
検
討

を
行
う
必
要
が
あ
り
、
導
入
前
に
影
響
度

調
査（
自
社
の
現
行
の
会
計
基
準
に
基
づ

く
会
計
処
理
と
、
新
リ
ー
ス
会
計
基
準
に

基
づ
く
会
計
処
理
と
の
差
異
の
把
握
）を

行
う
こ
と
が
大
切
で
あ
る
。
借
手
の
会
計

処
理
の
全
体
像（
フ
ロ
ー
）は
、
図
表
１
の

よ
う
に
な
っ
て
い
る
。

影
響
度
調
査
に
あ
た
っ
て
は
、
社
内
の

さ
ま
ざ
ま
な
部
署
に
聴
き
取
り
を
行
う
、

契
約
書
を
確
認
す
る
、
な
ど
の
調
査
を
す

る
こ
と
に
な
る
が
、
リ
ー
ス
と
い
う
言
葉

だ
け
に
惑
わ
さ
れ
な
い
こ
と
が
大
切
で
あ

る
。
Ｐ
Ｏ
Ｓ
シ
ス
テ
ム
や
レ
ジ
機
器
な
ど

の
利
用
契
約
が
リ
ー
ス
に
な
る
可
能
性
も

あ
れ
ば（
無
形
固
定
資
産
に
つ
い
て
の
適
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用
除
外
規
定
も
あ
る
た
め
、
適
用
除
外
規

定
を
利
用
す
る
か
否
か
の
判
断
が
必
要
で

あ
る
点
に
つ
い
て
注
意
）、
レ
ン
タ
ル
契

約
や
賃
借
契
約
も
経
済
的
実
態
が
リ
ー
ス

と
同
様
で
あ
れ
ば
、
名
称
に
と
ら
わ
れ
る

こ
と
な
く
リ
ー
ス
と
し
て
判
断
す
る
こ
と

に
な
る
。

ま
た
、
小
売
業
に
お
い
て
は
、
物
流
セ

ン
タ
ー
な
ど
を
有
し
て
い
る
場
合
が
あ
る

が
、
外
部
の
物
流
会
社
に
配
送
等
を
委
託

し
て
い
る
よ
う
な
ケ
ー
ス
で
は
、
業
務
委

託
契
約
と
な
っ
て
い
る
ケ
ー
ス
が
多
い
と

考
え
ら
れ
る
。
こ
の
よ
う
な
場
合
、
現
行

基
準
に
お
い
て
は
、
そ
の
法
的
形
式
が

リ
ー
ス
契
約
、
賃
貸
借
契
約
、
あ
る
い
は

レ
ン
タ
ル
契
約
で
は
な
い
場
合
に
は
リ
ー

ス
に
は
該
当
し
な
い
も
の
と
し
て
、
発
生

時
に
費
用
処
理
さ
れ
て
い
る
ケ
ー
ス
が
多

い
と
想
定
さ
れ
る
。
し
か
し
、
そ
の
契
約

内
容
に
よ
っ
て
は
当
該
物
流
設
備（
倉
庫

建
物
、
ベ
ル
ト
コ
ン
ベ
ア
や
商
品
陳
列
棚

な
ど
の
什
器
備
品
）お
よ
び
配
送
車
両
に

つ
い
て
リ
ー
ス
と
し
て
判
断
す
る
可
能
性

が
あ
る
。

リ
ー
ス
が
含
ま
れ
る
か
否
か
に
つ
い
て

は
、
図
表
２
の
よ
う
な
判
定
フ
ロ
ー
で
行

う
が
、
物
流
セ
ン
タ
ー
を
有
し
て
お
り
、

外
部
に
物
流
業
務
を
委
託
し
て
い
る
ケ
ー

ス
で
、
リ
ー
ス
を
含
む
か
ど
う
か
の
判
断

例
に
つ
い
て
記
載
す
る
。

⑵　
リ
ー
ス
を
含
む
か
ど
う
か
の
判

断
例

リ
ー
ス
を
含
む
か
ど
う
か
の
判
断
に
つ

い
て
、
次
の
設
例
で
解
説
す
る
。

【
前
提
条
件
】 

1　

小
売
業
Ａ
社（
顧
客
）は
、５
年
間
に

わ
た
り
所
定
の
数
量
の
商
品
を
所
定
の

日
程
で
輸
送
す
る
こ
と
を
依
頼
す
る
契

約
を
貨
物
輸
送
業
者
Ｂ
社（
サ
プ
ラ
イ

ヤ
ー
）と
締
結
し
た
。こ
の
輸
送
量
は
、

顧
客
が
５
年
間
に
わ
た
っ
て
30
両
の
ト

ラ
ッ
ク
車
両
を
使
用
す
る
こ
と
に
相
当

す
る
が
、契
約
で
は
ト
ラ
ッ
ク
車
両
の
種

類
の
み
が
指
定
さ
れ
て
い
る
。 

2　
Ｂ
社
は
、複
数
の
ト
ラ
ッ
ク
車
両
を

所
有
し
て
お
り
、輸
送
す
る
物
品
の
日

程
お
よ
び
内
容
に
応
じ
て
使
用
す
る
ト

ラ
ッ
ク
車
両
を
決
定
す
る
。

契
約
は
、【
ス
テ
ッ
プ
１
】資
産
が
特
定

さ
れ
、
か
つ
、【
ス
テ
ッ
プ
２
】特
定
さ
れ

た
資
産
の
使
用
を
支
配
す
る
権
利
を
移
転

す
る
場
合
に
リ
ー
ス
を
含
む
こ
と
に
な

る
。
具
体
的
な
検
討
過
程
は
次
の
よ
う
に

な
る
。 

①　
【
ス
テ
ッ
プ
1
】
資
産
が
特
定
さ

れ
て
い
る
か
ど
う
か
の
判
断 

貨
物
輸
送
業
者
Ｂ
社（
＝
ト
ラ
ッ
ク
車

Yes

Yes

Yes

No

（図表2）　リースの識別に関するフローチャート

各権利や契約内容の判断をする際は、すべて「使用期間全体を通じて」該当するかの判断を行う必要がある

契約はリースを含まない

資産が特定
されているか

経済的
利益

使
用
を
支
配
す
る
権
利
が
移
転
し
て
い
る
か

指
図
権

契約はリースを含む

顧客が、資産の使用方法を事前に
決定するように資産を設計しているか

特定された資産があるか（※）

顧客が資産の使用から生じる経済的利益の
ほとんどすべてを得る権利を有するか

どちらでもない（使用方法は
事前に決定されている）

No

Yes

顧客

No

サプライヤー

No

顧客のみが資産を稼働する権利を有しているか

資産の使用方法を指図する権利を有するのは、いずれか
・顧客　・サプライヤー　・どちらでもない

（出所）　本リース適用指針の設例Ⅰ.リースの識別［設例１］をもとに筆者作成

（※）　当該判断においては、以下も考慮する
・サプライヤーが資産を代替する実質上の能力を有するか
・顧客が使用することができる資産が物理的に別個であるか

業種別　新リース会計基準対応の実務ポイント
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両
を
所
有
し
て
い
る
サ
プ
ラ
イ
ヤ
ー
）が
、

ⅰ
使
用
期
間
全
体
を
通
じ
て
資
産
を
代
替

す
る
実
質
上
の
能
力
を
有
し（
本
適
用
指

針
６
項
⑴
）、
か
つ
、
ⅱ
資
産
の
代
替
に

よ
り
経
済
的
利
益
を
享
受
す
る（
本
適
用

指
針
６
項
⑵
）場
合
、
サ
プ
ラ
イ
ヤ
ー
は

資
産
を
代
替
す
る
実
質
的
な
権
利
を
有
し

て
お
り
、
資
産
は
特
定
さ
れ
て
い
な
い
と

判
断
さ
れ
る
。

ⅰ
　
サ
プ
ラ
イ
ヤ
ー
が
使
用
期
間
全
体
を

通
じ
て
資
産
を
他
の
資
産
に
代
替
す
る

実
質
上
の
能
力

Ｂ
社
は
、
複
数
の
ト
ラ
ッ
ク
車
両
を
有

し
て
お
り
、
小
売
業
Ａ
社
の
承
諾
な
し
に

ト
ラ
ッ
ク
車
両
を
入
れ
替
え
る
こ
と
が
で

き
る
た
め
、
Ｂ
社
は
、
使
用
期
間
全
体
を

通
じ
て
資
産
を
他
の
資
産
に
代
替
す
る
実

質
上
の
能
力
を
有
し
て
い
る
と
考
え
ら
れ

る
。
す
な
わ
ち
、
本
適
用
指
針
６
項
⑴
が

満
た
さ
れ
て
い
る
と
判
断
さ
れ
る
。 

ⅱ
　
サ
プ
ラ
イ
ヤ
ー
が
資
産
を
代
替
す
る

権
利
の
行
使
に
よ
り
経
済
的
利
益
を
享

受
す
る
こ
と 

ⅰ
に
よ
り
、
本
適
用
指
針
６
項
⑴
が
満

た
さ
れ
て
い
る
た
め
、
サ
プ
ラ
イ
ヤ
ー
が

資
産
の
代
替
に
よ
り
経
済
的
利
益
を
享
受

す
る
か
を
判
断
す
る
。
Ｂ
社
は
ど
の
ト

ラ
ッ
ク
車
両
を
使
用
す
る
か
を
決
定
す
る

こ
と
で
Ｂ
社
の
業
務
の
効
率
化
を
図
っ
て

お
り
、
ト
ラ
ッ
ク
車
両
を
他
の
も
の
に
代

替
す
る
こ
と
か
ら
も
た
ら
さ
れ
る
経
済
的

利
益
が
代
替
す
る
こ
と
か
ら
生
じ
る
コ
ス

ト
を
上
回
る
よ
う
に
決
定
す
る
た
め
、
Ｂ

社
は
、
資
産
を
代
替
す
る
権
利
の
行
使
に

よ
り
経
済
的
利
益
を
享
受
す
る
こ
と
に
な

る
。
す
な
わ
ち
、
本
適
用
指
針
６
項
⑵
が

満
た
さ
れ
て
い
る
。 

ⅰ
お
よ
び
ⅱ
に
よ
り
、
本
適
用
指
針
６

項
⑴
お
よ
び
⑵
の
い
ず
れ
も
満
た
さ
れ
て

い
る
た
め
、
Ａ
社
お
よ
び
Ｂ
社
は
契
約
に

お
い
て
資
産
は
特
定
さ
れ
て
い
な
い
と
判

断
す
る
こ
と
に
な
る
。 

②　
【
ス
テ
ッ
プ
２
】
資
産
の
使
用
を

支
配
す
る
権
利
が
移
転
し
て
い
る
か

ど
う
か
の
判
断 

ス
テ
ッ
プ
１
に
よ
り
、
資
産
が
特
定
さ

れ
て
い
な
い
た
め
、
資
産
の
使
用
を
支
配

す
る
権
利
が
移
転
し
て
い
る
か
ど
う
か
の

判
断
は
行
わ
な
い
。 

③　
【
ス
テ
ッ
プ
３
】 

リ
ー
ス
を
含
む

か
ど
う
か
の
判
断 

ス
テ
ッ
プ
１
に
よ
り
、
資
産
が
特
定
さ

れ
て
い
な
い
た
め
、
Ａ
社
お
よ
び
Ｂ
社
は

契
約
に
リ
ー
ス
は
含
ま
れ
て
い
な
い
と
判

断
す
る
。

前
述
の
例
と
は
異
な
り
、
た
と
え
ば
、

使
用
す
る
ト
ラ
ッ
ク
車
両
が
契
約
で
指
定

さ
れ
て
お
り
、
Ｂ
社
は
保
守
ま
た
は
修
理

が
必
要
な
場
合
の
み
ト
ラ
ッ
ク
車
両
を
入

れ
替
え
る
こ
と
が
で
き
る
が
、
そ
れ
以
外

は
入
替
え
が
で
き
ず
、
Ａ
社
が
独
占
的
に

ト
ラ
ッ
ク
車
両
を
使
用
す
る
こ
と
が
で
き

る
よ
う
な
場
合
に
は
、
リ
ー
ス
を
含
む
と

判
断
す
る
場
合
が
あ
る
。

ま
た
、リ
ー
ス
を
含
む
場
合
に
お
い
て
、

リ
ー
ス
を
構
成
す
る
部
分
と
リ
ー
ス
を
構

成
し
な
い
部
分
と
に
区
分
す
る
必
要
が
あ

る（
本
適
用
指
針
９
項
～
11
項
）が
、
業
務

委
託
契
約
の
な
か
で
リ
ー
ス
を
構
成
す
る

部
分
と
リ
ー
ス
を
構
成
し
な
い
部
分
と
に

明
示
的
に
分
か
れ
て
記
載
さ
れ
て
い
な
い

こ
と
も
想
定
さ
れ
、
リ
ー
ス
に
該
当
す
る

と
判
断
し
た
場
合
に
お
い
て
も
、
そ
れ
を

ど
の
よ
う
に
区
分
す
る
か
と
い
う
論
点
が

生
じ
る
と
考
え
ら
れ
る
。

⑶　
そ
の
他
の
リ
ー
ス
に
な
る
可
能

性
が
あ
る
取
引

営
業
担
当
者（
店
舗
運
営
者
・
ス
ー
パ
ー

バ
イ
ザ
ー
）や
商
品
部
門
の
バ
イ
ヤ
ー
等

が
使
用
す
る
携
帯
電
話
や
社
用
車
、
店
舗

で
使
用
し
て
い
る
売
上
金
精
算
機
や
バ
ー

コ
ー
ド
リ
ー
ダ
ー
（
ハ
ン
デ
ィ
タ
ー
ミ
ナ

ル
）な
ど
を
リ
ー
ス
契
約
に
よ
っ
て
使
用

し
て
い
る
よ
う
な
ケ
ー
ス
も
あ
る
。
ま

た
、
小
売
業
で
は
、
他
社
の
ス
ペ
ー
ス
を

借
り
て
自
社
の
商
品
販
売
を
短
期
的
に
行

う
よ
う
な
ケ
ー
ス
も
あ
り
、
こ
の
よ
う
な

ケ
ー
ス
で
は
リ
ー
ス
契
約
と
名
目
上
は
謳

わ
れ
て
い
な
い
場
合
も
あ
る
が
、
リ
ー
ス

に
該
当
す
る
可
能
性
が
あ
る
た
め
、
こ
れ

ら
を
網
羅
的
に
把
握
す
る
こ
と
が
重
要
と

な
る
。

こ
の
よ
う
な
取
引
は
１
つ
ひ
と
つ
の
取

引
は
少
額
で
あ
る
よ
う
な
場
合
も
あ
り
、

少
額
リ
ー
ス
や
短
期
リ
ー
ス
の
取
扱
い
な

ど
も
本
会
計
基
準
に
基
づ
い
て
社
内
ル
ー

ル
の
検
討
を
し
て
お
く
こ
と
が
考
え
ら
れ

る
。少
額
リ
ー
ス
と
し
て
処
理
す
る
際
は
、

単
に
取
引
金
額
だ
け
で
判
定
す
る
の
で
は

な
く
、
企
業
の
事
業
内
容
に
照
ら
し
て
重

要
性
の
乏
し
い
リ
ー
ス
か
ど
う
か（
質
的

側
面
）も
判
断
す
る
必
要
が
あ
る
の
で
、

留
意
が
必
要
と
な
る（
本
適
用
指
針
22
項

⑵
①
）。
さ
ら
に
、
少
額
リ
ー
ス
に
該
当

す
る
か
否
か
に
つ
い
て
は
、
契
約
１
件
ご

と
で
判
定
す
る
こ
と
に
な
る
点
も
留
意
が

必
要
と
な
る
。

ま
た
、
最
近
で
は
店
舗
の
屋
上
や
駐

車
場
な
ど
に
太
陽
光
パ
ネ
ル
や
蓄
電
設

備
を
設
置
す
る
ケ
ー
ス
も
増
え
て
き
て

い
る
が
、
Ｐ
Ｐ
Ａ（Pow

er Purchase 
A

greem
ent

：
電
力
購
入
契
約
）と
い
う

形
態
で
行
っ
て
い
る
ケ
ー
ス
も
あ
る
。
こ

の
し
く
み
は
、
発
電
事
業
者（
Ｐ
Ｐ
Ａ
事

業
者
）が
需
要
家（
企
業
）の
敷
地
内
に
太

陽
光
発
電
設
備
を
発
電
事
業
者
の
費
用
に

よ
り
設
置
し
、
所
有
・
維
持
管
理
を
し
た

う
え
で
、
発
電
設
備
か
ら
発
電
さ
れ
た
電

気
を
需
要
家
に
供
給
す
る
し
く
み
で
あ
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る
。
こ
の
取
引
で
は
、
電
力
購
入
契
約
を

締
結
し
て
お
り
、
一
見
リ
ー
ス
と
は
関
係

な
い
よ
う
な
取
引
で
あ
っ
て
も
リ
ー
ス
に

該
当
す
る
可
能
性
も
あ
る
と
考
え
ら
れ

る
。借

地
権
の
会
計
処
理

小
売
業
で
は
、
多
く
の
不
動
産
リ
ー
ス

を
行
っ
て
い
る
ケ
ー
ス
も
あ
り
、
そ
の
契

約
内
容
は
多
岐
に
わ
た
る
。

借
地
権
と
い
う
名
目
で
支
払
っ
て
い
る

金
銭
の
性
質
は
、
そ
の
と
き
の
事
情
に

よ
っ
て
さ
ま
ざ
ま
で
あ
り
、
借
地
権
設
定

の
対
価
、
場
所
的
利
益
の
対
価
、
借
地
権

譲
渡
の
承
諾
料
、
前
払
地
代
な
ど
で
あ
る

と
い
わ
れ
て
い
る
。
こ
の
よ
う
に
、
ど
の

よ
う
な
性
質
で
あ
る
か
は
契
約
に
よ
っ
て

異
な
り
、
必
ず
し
も
契
約
書
に
明
記
さ
れ

て
い
な
い
こ
と
も
多
く
あ
る
。

経
済
実
態
も
さ
ま
ざ
ま
で
あ
る
こ
と
か

ら
、
実
態
に
合
っ
た
会
計
処
理（
償
却
・

非
償
却
／
残
存
価
額
の
設
定
の
有
無
な

ど
）に
な
る
よ
う
に
検
討
す
る
必
要
が
あ

る
が
、
本
会
計
基
準
で
は
、
借
地
権
の
設

定
に
係
る
権
利
金
等
は
使
用
権
資
産
の
取

得
価
額
に
含
め
、
原
則
と
し
て
借
手
の

リ
ー
ス
期
間（
本
会
計
基
準
31
項
）を
耐
用

年
数
と
し
、
減
価
償
却
を
行
う
こ
と
と
さ

れ
て
い
る（
本
適
用
指
針
27
項
）。た
だ
し
、

旧
借
地
権
の
設
定
に
係
る
権
利
金
等
ま
た

は
普
通
借
地
権
の
設
定
に
係
る
権
利
金
等

の
う
ち
、
次
の
⑴
ま
た
は
⑵
の
権
利
金
等

に
つ
い
て
は
、
減
価
償
却
を
行
わ
な
い
も

の
と
し
て
取
り
扱
う
こ
と
が
で
き
る
と
さ

れ
て
い
る（
本
適
用
指
針
27
項
た
だ
し
書

き
、
Ｂ
Ｃ
55
項
）。 

⑴　
本
適
用
指
針
の
適
用
前
に
旧
借
地
権

の
設
定
に
係
る
権
利
金
等
お
よ
び
普
通

借
地
権
の
設
定
に
係
る
権
利
金
等
を
償

却
し
て
い
な
か
っ
た
場
合

・本
適
用
指
針
の
適
用
初
年
度
の
期
首
に

計
上
さ
れ
て
い
る
当
該
権
利
金
等
お

よ
び
本
適
用
指
針
の
適
用
後
に
新
た

に
計
上
さ
れ
る
普
通
借
地
権
の
設
定

に
係
る
権
利
金
等
の
双
方 

・本
適
用
指
針
の
適
用
初
年
度
の
期
首
に

計
上
さ
れ
て
い
る
当
該
権
利
金
等
の

み（
本
適
用
指
針
127
項
）

⑵　
本
適
用
指
針
の
適
用
初
年
度
の
期
首

に
旧
借
地
権
の
設
定
に
係
る
権
利
金
等

お
よ
び
普
通
借
地
権
の
設
定
に
係
る
権

利
金
等
が
計
上
さ
れ
て
い
な
い
場
合

・本
適
用
指
針
の
適
用
後
に
新
た
に
計
上

さ
れ
る
普
通
借
地
権
の
設
定
に
係
る

権
利
金
等 

わ
が
国
の
取
引
慣
行
に
お
い
て
は
、
旧

借
地
権
の
設
定
に
係
る
権
利
金
等
ま
た
は

普
通
借
地
権
の
設
定
に
係
る
権
利
金
等
の

支
払
は
、
減
価
し
な
い
土
地
の
一
部
取
得

に
準
ず
る
と
の
見
方
を
支
持
す
る
意
見
も

あ
る
。
こ
の
見
方
は
、
旧
借
地
権
ま
た
は

普
通
借
地
権
に
関
し
て
借
手
の
権
利
が
強

く
保
護
さ
れ
て
お
り
契
約
の
更
新
が
可
能

で
あ
る
こ
と
を
踏
ま
え
、
減
価
し
な
い
土

地
の
一
部
取
得
に
準
ず
る
と
捉
え
ら
れ
る

も
の
と
考
え
ら
れ
る
。 

わ
が
国
に
お
け
る
借
地
権
の
取
引
慣
行

を
踏
ま
え
、
本
適
用
指
針
の
適
用
前
に
旧

借
地
権
の
設
定
に
係
る
権
利
金
等
お
よ
び

普
通
借
地
権
の
設
定
に
係
る
権
利
金
等
を

償
却
し
て
い
な
か
っ
た
場
合
、
本
適
用
指

針
の
適
用
初
年
度
の
期
首
に
計
上
さ
れ
て

い
る
当
該
権
利
金
等
お
よ
び
本
適
用
指
針

の
適
用
後
に
新
た
に
計
上
さ
れ
る
権
利
金

等
の
両
方
に
つ
い
て
減
価
償
却
を
行
わ
な

い
も
の
と
し
て
取
り
扱
う
こ
と
を
認
め
る

こ
と
と
さ
れ
て
い
る
。
ま
た
、
本
適
用
指

針
の
適
用
初
年
度
の
期
首
に
旧
借
地
権
の

設
定
に
係
る
権
利
金
等
お
よ
び
普
通
借
地

権
の
設
定
に
係
る
権
利
金
等
が
計
上
さ
れ

て
い
な
い
場
合
、
本
適
用
指
針
の
適
用
後

に
新
た
に
計
上
さ
れ
る
権
利
金
等
に
つ
い

て
減
価
償
却
を
行
わ
な
い
も
の
と
し
て
取

り
扱
う
こ
と
を
認
め
る
こ
と
と
さ
れ
た

（
本
適
用
指
針
27
項
た
だ
し
書
き
）。

＊

次
回
は
、
リ
ー
ス
期
間
の
決
定
、
そ
の

他
の
会
計
処
理
と
の
整
合
性
、
お
よ
び
経

営
判
断
等
に
与
え
る
影
響
に
つ
い
て
取
り

上
げ
る
。

＊
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